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1993-94 or 41

FORSLAG

Landskapsstyrelsen fGreslar att lagtinget antar en landskapslag med kompletterande
bestimmelser till jordférvarvslagen for Aland.

Forslaget innebdr att brostarvinge och make har ritt att férvirva fast egendom med
stod av testamente, att makar har réitt att gemensamt foérvirva fast egendom for sitt
gemensamma boende trots att den maken saknar hembygdsriétt, att make har riit att
férvdrva en bostadstomt han tillskiftats i avvittring efter &ktenskapsskillnad, att en
ndringsidkare har rétt att for sin ndringsutévning forvarva fast egendom som i faststilld
stads- eller byggnadsplan reserverats for sidant dndamdl samt att landskapet och de
dlindska kommunerna har ritt att férvirva fast egendom.

Forslaget innebdr dven att fysiska personer utan hembygdsritt samt juridiska
personer kan beviljas jordforvarvstillstind av landskapsstyrelsen.

Lagen foreslés trada i kraft den 1 januari 1995.
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ALLMAN MOTIVERING
1. Gallande bestimmelser om jordforviry
1.1, Sjdivstyrelselagen

Enligt 10 § sjalvstyrelselagen stadgas det i jordférvirvslagen for Aland (3/75) om
inskriinkningar i ritten att med Agande- eller nyttjanderitt forvirva fast egendom i
landskapet. Inskrdnkningar i jordférvirvsritten kan enligt sjdlvstyrelselagen inte gbras
for personer med hembygdsritt.

1.2. Jordforvirvslagen for Aland

Samtidigt som den nya sjélvsstyrelselagen tradde i kraft den 1 januari 1993, trddde
dven en Andring av lagen om inskrinkning i rétten att forvdrva och besitta fast egendom
i landskapet Aland (72/91) i kraft. Genom #ndringen #ndrades lagens namn till
"Jordforvirvslag for Aland" samt innehéllet i 2 och 3 §§. Syftet med dndringama av
lagens bestimmelser var att trygga att den 4ldndska jordegendomen férblir i den i
landskapet bosatta befolkningens hénder. :

Lagindringen innebar att #ven arv i dag omfattas av jordforvirvslagens
inskrénkningar i rdtten att &ga och besitta fast egendom. En brdstarvinge och den
efterlevande:maken har dock fortsittningsvis ritt att genom arv forvérva fast egendom
samt fOrvirva ytterligare andelar i ett dodsbo ér de 4r deldgare i. En efterlevande make
har dven ritt att fOrvirva fast egendom vid avvittring pa grund av dodsfall, ‘

En andel i ett dodsbo som #ger fast egendom jédmstills i den nya lagen med fast
egendom. Om négon annan n en brostarvinge eller den efterlevande maken ér deligare
i ett dodsbo som &dger och besitter fast egendom och denna deldgare saknar hembygds-
ratt har landskapsstyrelsen sarnma ritt som en dédsbodeldgare att yrka pa skifte av
dodsboet om dodsboet inte skiftats inom tvd &r och dédsbodeldgaren inte fatt jordfér-
vérvstillstind. _

Jordférvirvslagen mojliggdér foér lagtinget att genom landskapslag stadga om
undantag fran huvudregeln om skyldighet for fysiska personer som saknar hembygdsratt
och juridiska personer att ansdka om tillstnd for jordf6érvarv,

Enligt den 4ndrade 3 § i jordforvérvslagen skall det i landskapslag stadgas om
forutsdtiningarna for dels brostarvinges och efterlevande makes jordforvirvsritt med
stod av testamente dels makars jordforvdrvsritt d& den ena maken saknar hembygsritt
och dd makarnas samlevnad upphort.
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2. Statistiska uppgifier om jordforviry i landskapet

Aren 1983-92 behandlade landskapsstyrelsen 1497 anstkningar om jordforvarvs-
tillstdind. Av ansokningarna bifolls 1252 eller ca 83,6 procent. De jordforvérv som
gjordes med stdd av tillstind under denna tid utgjorde ca 18,5 procent av antalet
jordforvirv for vilka beviljades lagfart under samma tid.

- Fysiska personer har huvudsakligen motiverat sina ansékningar om tillstind for att
forvirva fast egendom med att egendomen &r avsedd fOr fast bosittning eller
rekreation. Juridiska personers fastighetsférvarv har i allménhet haft samband med
bolagsverksamheten.

Nirmare uppgifter om antalet tillstind som beviljats under &ren 1983- 92 framgér
av foljande tabell. I jimforande syfte framgdr dven antalet lagfarter som beviljats av
Alands domsaga under samma tid,

Ansokningar om rétt att forvirva och besitta fast egendom i landskapet
samt antal beviljade lagfarter 1983-92

338 120 225 121 689 4 ) 1252 245 " 8099

3. Bestimmelser om jordforvirv i EES-avialet

Avtalet om ett europeiskt ekonomiskt samarbetsomrade (EES), som tridde 1 kraft
den 1 januari 1994, innebdr att EFTA-ldnderna pd ett flertal omré&den har infort samma
regler som giller inom Europeiska unionen. Bland annat har linderna forbundit sig att
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inte begrinsa ritten fér fysiska och juridiska personer fran ett annat EES-land att
forvirva fast egendom.

Betriffande inskrinkningar i rdtten att férvdrva och inneha fast egendom for
fysiska personer utan hembygdsritt samt juridiska personer har Aland dock enligt
artikel' 126 givits ratt att tillimpa egen lagstiftning dven i framtiden. De &lindska
myndigheterna bor dock tillimpa bestimmelserna pa samma sitt pé alla juridiska och
fysiska personer frin EES-lindema. ’

4. Bestimmelser om jordforvirv i Europeiska unionen

Enligt foérdraget om Finlands anslutning till Buropeiska unionen skall vissa
sirbestimmelser tillimpas betriffande Aland. Sirbestimmelserna innebar bland annat
att bestimmelserna i EG-fordraget inte skall hindra tillimpningen av'de bestimmelser
som giller pi Aland den 1 januari 1994 om inskrinkningar fér fysiska personer utan
hembygdsritt och juridiska personer att férvarva och inneha fast egendom i landskapet.

5. Firslagets organisatoriska och ekonomiska verkningar

Forslaget har inga ekonomiska eller organisatoriska verkningar for landskapet.
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DETALJMOTIVERING
1 kap. Allminna bestlimmelser

1 § Tillimpningsomrdde Huvudbestimmelsema‘ bm rétten att dga och besitta fast.
egendom ingér sasom i dag i jordforvdrvslagen och den fOreslagna lagen innehaller
endast kompletterande bestimmelser.

2 kap. Jordforvirvsriitt

2 och 7 §§ Definition For en dkad enhetlighet i terminologin foreslds dels att begreppet
jordforvarvsritt alltid anviinds dé friga 4r om en rétt direkt med st6d av lag att dga och
besitta fast egendom i landskapet dels att begreppet jordféi'véirvstillsténd anvinds for
samliga fall dd landskapsstyrelsen beviljar tillstind att dga och besitta fast egendom i
landskapet. - |

3 § Fysiska personer med hembygdsrdtt Bestimmelsen foreslds intagen i lagen i
fortydligande syfte.

4 § Ndringsidkare 1 friga om néringsidkare foreslds jordférvirvsritten vara knuten till
naringsritten. Landskapsstyrelsen foresldr i sitt forslag till ny nédringslag® att fysiska
personer utan hembygdsritt och samtliga juridiska personer skall ansdka om en beviljad
niringsritt. Néringsritten beviljas efter en in casu beddmnning dér sérskild
uppmirksamhet skall fistas vid behovet av néringsidkarens tjdnster i landskapet,
konkurrensférh&llandena i landskapet, naringsidkarens anknytning till landskapet och
faktiska lokala etablering, ndringsidkarens nyttjande av lokala resurser och lokal
arbetskraft, niringsverksamhetens inverkan pa sprakbalansen i landskapet samt, i friga
om juridiska personer, dgoforhallandena.

Landskapsstyrelsen anser att de niringsidkare som beviljats tillstdnd att utdva
ndring i landskapet dven skall ha jordforvérvsritt direkt med stdd av lag for egendom
som behdvs for den direkta nidringsverksamheten. Detta forenklar forfarandet for savil
lanskapet som de néringsidkare som onskar inleda verksamhet i landskapet. Rétten
foreslds dock begrénsad till omrade som i stadsplan eller byggnadsplan reserverats for
detta dndamél. En néringsidkare som Onskar forvirva egendom pa oplanerat omréde
kan s3som i dag ans6ka om jordforvirvstilistind for detta. Landskapsstyrelsen foreslar
att ndringsidkaren inom ett ar efter att han upphort med sin verksamhet skall overlita
sédan fast egendom som han fOrvérvat med stdd av sin jordforvirvsrdtt som

Yrs Sramstdllning nr 40/1993-94 med forslag till ny landskapslag om rdit att utéva ndring
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ndringsidkare. Om nédringsidkaren underlater att gora detta foreslés landskapsstyrelsen
kunna séilja egendomen pd offentlig auktion for néringsidkarens ridkning. -

5 § Brostarvinge och efterlevande make Enligt jordfSrvarvslagen har en brostarvinge
och en efterlevande make ritt att forviirva fast egendom genom arv, Enligt kvarldten-
skapsrétten i Finland dr arv och testamente jamstillda fing. Med anledning av detta
anser landskapsstyrelsen att en bréstarvinge och den efterlevande maken dven skall ha
ritt att forvirva fast egendom genom testamente. |

6 § Makar Om den ena maken saknar hembygdsritt kan makarna inte gemensamt fOr-
vérva fast egendom. Detta innebér att en gemensam bostad endast kan anskaffas i den
ena makens namn sivida inte den make som saknar hembygdsritt beviljas jordfor-
vérvstillstind av landskapsstyrelsen. En sidan sd kallad dold dganderitt kan medfora
problem di egendomen skall realiseras eller avvyttras. Enligt «den nya
sjdlvstyrelselagens. bestimmelser fir en kvinna inte lingre hembygdsritt’ genom
aktenskap, vilket torde Oka antalet fall dir den ena av makarna saknar hembygdsratt.
Landskapsstyrelsen foresldr dérfér att makar som bor i landskapet skall ha en
gemensam jordforvirvsritt for en bostadstomt trots att den ena maken saknar
hembygdsrétt. Med bostadstomt avses hér en tomt som &r bebyggd med bostadshus
eller som dr avsedd att bebyggas med bostadshus och som inte storleksméssigt avviker
frén vad som skiligen behdvs for detta indamal. '

Vid en avvittring “efter dktenskapsskillnad kan makarnas gemensamma bostad
tillfalla en make som saknar hembygdsritt. Landskapsstyrelsen anser att det inte &r
skéligt att denna make mdiste ansOka om jordfOrvdrvstillstind for egendomen utan
foreslar att maken skall ha jordforvérvsritt till bostadstomten trots att han eller hon

saknar hembygdsritt.

7 § Landskapet och de dldndska kommunerna DA jordférviarvslagen dndrades slopades
bestimmelserna om statens, landskapets och de dldndska kommunernas ritt att férvérva
och besitta fast egendom i landskapet utan tillstnd.

Statens rdtt att forvirva egendom regleras i 61 § sjdlvstyrelselagen och behéver
ingen ytterligare reglering. Landskapsstyrelsen anser diremot att landskapsstyrelsen och
de 4ldndska kommunerna sésom enligt den tidigare lagstiftningen bér ha jordfor-
VArvsratt.

3 kap. Jordforvirvstillstand

9 § Fysiska personer Fysiska personer foreslas kunna beviljas jordforvirvstillstind efter
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prévning?,

10 § Juridiska peroner Juridiska personer som inte utdvar ndring eller som utbvar
niring men inte forvirvar egendom for den egentliga néringsutdvningen foreslas kunna
- beviljas jordforvirvstillstind efter provning.

Vid provningen skall vikt fistas vid sOkandens behov och avsikt med Jordfor—
vérvet. Till den del en juridisk person Onskar férvirva fast egendom i placerings- eller
investeringssyfte eller for fritids- eller rekreationséndamaél kommer en restriktiv linje
att foljas®.

11 § Ndringsidkare En néringsidkare som férvdrvat egendom med stdd av sin jordfor-
varvsratt som néringsidkare och som upphdr med sin ndringsverksamhet foreslds kunna
anhdlla om jordférvérvstillstdnd for att ha ritt att dga eller besitta fastigheten fort-
séttningsvis. Landskapsstyrelsen har for avsikt att folja en restriktiv linje i detta fall.

12 § Oplanerat omrdde Mojligheterna att forvdarva egendom . pé oplanerat omrdde
foreslds begrdnsade i syfte att dels minska byggandet pa oplanerat omréde dels bidra till
ett Okat tryck pd planering inom kommunerna. -

13 § Ikraﬁtrddande Lagen foreslds trdda i kraft vid samma tidpunkt som den av
landskapsstyrelsen foreslagna nya landskapslagen om ritt att utdva narmg, den 1

januari 1995.

Landskapsstyrelsen foresldr att lagtinget antar foljande lag.

2 g bilaga 1,; Lardskapsstyrelsens principer for beviljande av jordforvdirvstillstand.

3 Se bilaga 1; Landskapsstyrelsen principer for beviliande av jordforvdrvstillstind.
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LANDSKAPSLAG
med nidrmare bestdmmelser om ritten att &ga och besitta fast egendom pa Aland

I enlighet med lagtingets beslut stadgas:

1 kap. Allminna bestdmmelser

1§
Tillimpningsomrdde
Utdver vad som stadgas i jordforvirvslagen for Aland (7/75) skall bestimmelserna
i denna lag tillimpas pa ritten att dga och besitta fast egendom p4 Aland.

2 kap. Jordfsrvirvsriitt

2§
Definition
Med jordftrvirvsrdtt avses i denna lag rétt att med dganderitt férvirva eller med
stdd av legoavtal eller annat avtal besitta fast egendom pi Aland.

38
Fysiska personer med hembygdsriitt
Fysiska personer med hembygdsritt har jordforvérvsritt.

48
Ndaringsidkare

Den som utdvar néring i landskapet har for sin néringsutévning jordférvérvsritt till
egendom som enligt faststilld stads- elle{i'-‘*byggnadsplan dr avsatt for sddant dndamal.

Den som forvirvat egendom med stod av 1 mom. och som upphdr med sin
néringsverksamhet r skyldig att inom et &r fran det att verksamheten upphort overlata
egendomen till ndgon som har jordforvirvsritt.

Egendom som inte éverlatits i enlighet med 2 mom. kan siljas pa offentlig auktion
pa sitt som bestims i jordférvirvslagen for Aland.

5§
Brostarvinge och efierlevande make
Brostarvinge och efterlevande make har jordforvirvsrétt med stdd av testamente.
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6§
z : Makar
Makar, som har hemort i landskapet och av vilka endast den ena har hembygdsratt,
har for sitt gemensamma boende jordforvirvsritt for en bostadstomt. Egendomen skall
férvirvas av makarna gemensamt.
Make som saknar hembygdsritt har for sitt boende jordforvirvsritt for en
bostadstomt han tillskiftats vid avvittring efter dktenskapsskillnad.

7§
Landskapet och de dldndska kommunerna
- Landskapet och de &lindska kommunerna har jordforvirvsritt,

3 kap. Jordforvirvstillsiind

8§
Definition
Med jordforviirvstillstdnd avses i denna lag landskapsstyrelsens tillstdnd att med
4ganderdit forvirva eller med stod av legoavtal eller annat avtal besitta fast egendom
pa Aland.

9§
: Fysiska personer
Fysiska personer som saknar ' hembygdsritt kan di skil foreligger och efter
provning i varje enskilt fall beviljas jordforvirvstillstind.
Da tillstdnd som avses i 1 mom. beviljas skall avseende fastas vid sokandens
anknytning till landskapet och om sOkanden sedan tidigare ager fast egendom i
landskapet samt markomradets storlek och geografiska lige.

10 §
Juridiska personer
JUﬂdlSkd personer kan dd skil forehgger och efter provning i varje enskilt fall
... beviljas jordférvarvstillstind. ‘
D4 tillstind som avses i 1 mom. beviljas skall avseende fistas vid sokandens behov
av och avsikt med jordforvarvet.

11§
: SEEEN Ndringsidkare
Néringsidkare som férvdrvat egendom med st6d av 4 § och som upphor med sin
ndringsverksamhet kan beviljas jordfoérvérvstillstind for den tidigare forvirvade
egendomen.
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12 §
Oplanerat omrdde
P& oplanerat omrade skall jordforvérvstillstdnd beviljas endast om synnerliga skil
foreligger.

13 §
Ikrafttrddande
Denna lag tréder i kraft den 1 januari 1995.

14 §
Overgdngsbestimmelser
P4 sddana forvdrv av egendom som avses i denna lag och som har skett innan
lagen trdtt i kraft tilldmpas de bestdmmelser som gillde innan denna lag tradde i kraft.
Vid forldngning av giltighetstiden for ett legoavtal eller ndgot annat avtal som har
ingltts innan denna lag har trétt i kraft skall denna lag tillimpas.

Mariehamn den 19 maj 1994

Lantrad Ragnar Erlandsson

Lagberedningesekreterare Lotta Wickstrém-Johansson
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LANDSKAPSSTYRELSENS PRINCIPER
FOR BEVILJANDE AV JORDFORVARVSTILLSTAND

ALLMANT

Vid behndlingen av ansdkningar om jodfdrvarvstillstdnd  foljer
landskapsstyrelsen jordfbrvérvslagen for Aland samt de principer som
utformats inom ramen fér denna lag. : \

Enskilda (fysiska personer) utan hembygdsrétt och bolag, andelslag,
foreningar eller andra sammanslutningar (juridiska personer) far inte &dga eller
arrendera fast egendom utan landskapsstyrelsens tillstand.

Fé&ng som grundar sig pd testamente jdmstélls med gava eftersom ett
testamente dr en viljeférklaring med vilken testatorn kan forbigd den legaia
arvsordningen. Aven vid férskott p& arv krévs landskapsstyrelsens tillstdnd.

Vid behandlingen av ansdkningar om jordf@rvérvstillstdnd faster
fandskapsstyrelsen vikt vid foljande faktorer:

A) sOkandens anknytning till landskapet och

B) jordomradets beskaffenhet.

FYSISKA PERSONER

A) Anknytning till landskapet
Huvudregel:
- sOkanden skall vara fédd och uppvuxen i landskapet till ca 12 ars alder,
alternativt
- sokanden skall ha bott p& Aland s& linge att den aktiva medvetna
uppvaéaxttiden infallit under boséttningstiden i landskapet.

Undantag:

1. Fast bosétining

- inte lika strdnga krav som vid fritidsbebyggelse :

- sbkanden har flyttat till Aland och har fér -avsikt att stanna har och har
fast anstélining eller p& annat sétt visar att han stadigvarande lever pé8
Aland.

2. Férskott pa arv :
- hdnsyn skall tas till om avsikten &r att underidtta en framtida
arvsuppgoérelse och att aldndska intressen tillvaratas genom forskottet.
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3. Markbyte v

- allménna él_éindsk:a' intressen bor besktas. Hénsyn skall tas till respektive
omrades storlek och art, det forvérvade omradets géqgraﬁ‘ska l5ge samt
vilken nytta totalt sett bytet har f6r att halla kvar prodUktiv mark i &landsk
&go.

B Jordamrédét:sf beskaffenhet

~Huvudregel:
- omrédet skall enligt géllande lagstiftning inte kunna delas och séledes vara
under 4000 m? oc;h skall inte vara ett attraktivt eller kansligt strandqmréde.

Undantag

- om sékande #r hemma frén lfrégavarande fastighet, om omradet enhgt
byggnadsordningen inte kan delas eller om ldget och naturen {tex. berg och
i anslutning till bykérna) gdr att ett mindre omrade kan betraktas som en
onaturlig stympning. Beddmningen ar strikt i dessa fall.

- omrddet bor inte ha andel i samféllda vatten- och jordomréden,

- jakt- och fiskerdttigheter bér inte félja med omradet, '

- om sOkanden redan &ger fast egendom i landskapet bor sarsk.lda skal
foreligga,

- betréffande fast boséttning bor férvérvet avse mark pa planerat omrade,
i bykdrna eller pa annat for fast bosédttning avsett omrade. '

JURIDISKA PERSONER

1."Alindska” ﬂmdlska personer :

Juridska person som i minst fem &r haft sin Iaghga hemort i landskapet och
vars samtliga styrelslemedlemmar innehar &landsk hembygdsratt far inte
forvégras tillstdnd utan sérskilda skél.

2. Owriga juridiska personer

Ovriga juridiska personer kan erhélla ;ordforvarvst:llsténd i enlighet med
samma principer som fysisk personer.

Under bildning varande juridiska personer bér ej erhalla tullsténd




