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LAG- OCH EKONOMIUTSKOTTETS
BETANKANDE nr 33/1990-91 med
anledning av 1tl Barbro Sundbacks
hemstdllningsmotion till
landskapsstyrelsen angdende grunderna
for hyreshdjningar i bostadsbeldnade
hyreshus.

Land,stingef har den 25 mars 1991 inbegért lag- och ekonomiutskottets yttrande,'»_ over
nimnda motion. Utskottet, som i &rendet hort landskapsstyrelseledamoten Ragnar
Erlandsson och bostadsldneinspektoren Bjorn Karlsson fir i anledning hérav anféra
foljande

I motionen sigs att de- av. landskapsstyrelsen faststillda hyreshojningarna i hyreshus
ﬁnansierade med landskapets bostadslénemedel, vid ett flertal tillfillen klart verstigit de
av statsradet faststéllda ﬁriiga hyreshéjningarna for privata hyreshus. Motiondren foreslar
darfor att 1andskapsstyrél§én skall vidta atgirder som resulterar i att hyreshdjningar i
bostadsbeldnade hyreshus héjs maximalt med det belopp som Aarligen faststills av
statsradet fOr privata hyreshus.

Enligt landskapslagen om bostadsproduktion (14/82) 26 § 2 mom. fir av hyresgist i
hyreshus, for vilket beviljats i.lagen avsett bostadslén, uppbéras higst en hyra som
motsvarar-den maximihyra som berédknas enligt av landskapsstyrelsen faststillda grunder.
Vid berdknandet av maximihyran anvinder sig landskapsstyrelsen av den s.k.
sjdlvkostnadsprincipen varvid man utgdr frin fastighetsdgarens kostnader.
Landskapsstyrelsen har dven fastslagit att avkastningen av eget kapital far-utgdra hogst
8 procent. Dessa berdkningsgrunder samt de pd forhand faststilida rinte- och
amorteringsplanerna kan i vissa fall leda till den i motionen beskrivna situationen att
landskapsstyrelsen fastiller hyreshdjningen till ett hogre belopp 4dn som anges i statsradets
rekommandationer.

Utskottet finner det riktigt att landskapsstyrelsen har den s.k. sjdlvkostnadsprincipen som
utgéngspunkt vid hyressdttningen. For det fall att landskapsstyrelsen faststillde hyrorna

pé en ldgre niva skulle fastighetsdgarna pé sikt kunna fi svérldsta ekonomiska problem.

Med nuvarande system f6r den skattefinansiella utjimningen finns ingen mojlighet att till
hyreshus med ekdhomiska svarigheter i andra dn synnerligen svéra fall ansld medel ur

Arsstatens anslag for detta indamal. Anslaget 4r nimligen avsett att utnyttjas endast d4
alla andra tillbudsstdende medel visat sig otillrickliga. Orsaken till detta 4r att man vill
undanrOJa risken for att fastighetsbolag avsiktligt adrar sig stora ekonomiska problem i
syfte aft, si att siga, komma ur bostadslinesystemet med dess forepliktelser och

begriansningar. Utskottet anser dértill att ett fringdende av sjdlvkostnadsprincipen

ytterligare skulle minska incitamentet for byggande av hyreshus.
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Forutom ovan nimnda dtgérder i syfte att forbéttra ekonomm for fastighetséigare noterar
utskottet -att ' den nyligen foéretagna #ndringen av landskapslagen om st6d for
bostadsproduktion varigenom s.k. enhetslan inférdes, ger fastighetsigarna mojlighet att
ombilda’sina gamla 14n till enhetslan for att dirigenom forbattra ekonomin,

En annan tinkbar 16sning vore att redan frin borjan faststilla hyrorna i nybyggda hus pd
enhogre niva for att anvanda verskottet till att bilda reservfonder ur vilka medel kunde
tas i ett senare skede d4 en mattligare hyreshdjning lett till att hyrorna inte ldngre ticker
sjilvkostnaden. Detta ér enligt uskottets mening inte en d&ndamadlsenlig 16sning med tanke
pé att hyresgisterna ofta &r unga ménniskor vars ekonomi till en bérjan inte dr si god.
Trots att“landskapsstyrelsen faststillt hyreshdjningar mérkbart: hogre 4n statsridets:
rekommendationer noterar utskottet att hyresnivin i hyreshus beldnade’ med:
landskapsmedel dnd4 ar relativt 1&g. Orsaken till detta dr att stora hyreshdjningar ménga
ganger ‘dr ett resultat av att.‘fastighetsigarna under ett flertal &r -underlétit att.
6verhuvudtaget hoja hyrorna. T det fall det varit friga om kommunégda -fastigheter har
kostnaderna i stdllet finansierats via kommunens budget d.v.s. av: skattebetalarna.

Utskottet noterar: i sammanhanget att vissa kommuner avsiktligt valt denna 16sning for
sina pensiondrsbostider. - ‘ L

Med hénvisning till det anférda foéresldr utskottet vordsamt
att Landstinget mitte ' forkasta
- hemstéllningsmotion nr 33/1990-91.
Mariehamn. den 19-september 1991 o S Lo
- Pa lag- och ekonomiutskottets vignar:
Anders Eriksson
ordforande

Susanne’ Eriksson -
sekreterare -

Nérvarande vid drendets avgdrande behandling:  ordfoéranden Anders  Eriksson,
v1ceordforanden Soéderlund  samt ledameterna Harry Eriksson, Hedman-Jaakkola och
Holmberg : - L .




